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FESTSETZUNGEN gemal Planzeichenverordnung RECHTSGRUNDLAGEN VERFAHRENSVERMERKE

emal § 9 (1)-(7) BauGB und BauNVO in Verbindung mit § 9a BauGB
(9 §9(1)-(7) 9 § ) Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), Der Rat der Stadt Horstmar hat in seiner Der Rat der Stadt Horstmar hat den

in der zuletzt geltenden Fassung Sitzung am 07.02.2018 die Aufstellung des Bebauungsplan nach Priifung der Bedenken
) Bebauungsplanes beschlossen. und Anregungen in seiner Sitzung am
Art der baulichen Nutzung Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 Der Aufstellungsbeschluss ist gema | ... als Satzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO) (BGBI. I S. 3786), in der zuletzt geltenden Fassung § 2 Abs. 1 BauGB am 14.02.2018 orts(iblich (§ 10 BauGB) beschlossen. Die Begriindung

bekannt gemacht worden. wurde gebilligt.

Gewerbegebiste Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV NRW S. 666), in der zuletzt geltenden Fassung Horstmar. den

(§ 8 BauNVO)
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542),

Bebauungsplan Nr. 39
in der zuletzt geltenden Fassung

Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 11991 S.588), | | e (Siegel) (Siegel)
iege iege

"Gewerbegebiet Wirloksbhach II"
g I I 2V§Ias;3 :g;l{lanl:c:\ eBnaEgth:‘g 91]6 BauNVO) in der zuletzt geltenden Fassung (Blrgermeister) (Blrgermeister)

. Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung - BauO NRW)
gegi‘sssj'?\fhﬁ”éah'% & 16 BauNVO) in der Fassung vom 28.12.2016 (GV. NRW. 2016 S. 1162), in der zuletzt geltenden Fassung.
s. 1 Nr. 1 BauGB, au

Horstmar, den ..................

- Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der

Grundfiachenzahl Wassergesetz fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz - LWG) in der Fassung Der Rat der Stadt Horstmar hat in seiner Dieser Bebauungsplan ist gemal § 10 BauGB
08 rundflachenza der Bekanntmachung vom 25.06.1995 (GV NRW S. 248), in der zuletzt geltenden Fassung Sitzung am 07.02.2018 dem Vorentwurf des mit der Bekanntmachung am .................. in
’ (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) Bebauungsplanes und der Begriindung Kraft getreten.
Zahl der Vollgeschosse (maximal) Abstande zwischen Industrie- bzw. Gewerbegebieten und Wohngebieten im Rahmen der zugestimmt und die friihzeitige Beteiligung
111 (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) Bauleitplanung (Abstandserlass), Runderlass des Ministeriums fir Umwelt und Naturschutz, gemal § 3 Abs. 1 BauGB beschlossen. Horstmar, den .................
' : ’ Landwirtschaft und Verbraucherschutz - V-3 - 8804.25.1 vom 06.06.2007 (MBI. NRW 2007 S. 659).

A \/ T\
Firsthohe (maximal - in Meter Uber Oberkante FertigfulRboden) Ort und Dauer der fruhzeltlg.(.an.Betelllgung
wurden am 14.02.2018 ortsublich bekannt

Fr (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) FESTSETZUNGEN gemacht. |

uz. AK I-VII unzuldssige Abstandsklassen gemalR Abstandsliste 2007 . . (Burgermeister) (Siegel)
TeX“. Festsetzungen gemaB § 9 (1) und (4) BaUGB I.V.m. § 86 Bauo NRW Der Vorentwurf des Bebauungsp|anes und der
Begriindung haben vom 23.02.2018 bis
23.03.2018 gemaf § 3 Abs. 1 BauGB offentlich
ausgelegen. Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des
Bebauungsplanes ist die Verletzung von
Offene Bauweise Die Beteiligung der Behtrden und sonstiger Verfahrens- oder Formvorschriften beim
0 (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) a) Gemal § 31 (1) BauGB sind in den Gewerbegebieten GE 1 ausnahmsweise die Betriebsarten Trager offentlicher Belange gemaf Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht
’ der Abstandsklasse V zulassig, wenn im Einzelfall nachgewiesen werden kann, dass der § 4 Abs. 1 BauGB erfolgte im selben Zeitraum. geltend gemacht worden.
Immissionsschutz gesichert ist.
b) Gemal § 31 (1) BauGB sind in den Gewerbegebieten GE 2 und GE 3 ausnahmsweise die Horstmar, den ................. Horstmar, den ..................
Betriebsarten der Abstandsklasse VI zulassig, wenn im Einzelfall nachgewiesen werden kann,
dass der Immissionsschutz gesichert ist.
c) Abweichend von Nr. 1 a) sind in den Gewerbegebieten GE 1 ausnahmsweise die in der
Abstandsliste 2007 mit (*) gekennzeichneten Betriebsarten der Abstandsklasse 1V zulassig, wenn
im Einzelfall nachgewiesen werden kann, dass der Immissionsschutz gesichert ist. Bt Sieqel Bij st
d) Abweichend von Nr. 1 b) sind in den Gewerbegebieten GE 2 und GE 3 ausnahmsweise die in der (Birgermeister) (Siegel) (Blrgermeister)
StraRenverkehrsflachen Abstandsliste 2007 mit (*) gekennzeichneten Betriebsarten der Abstandsklasse V zulassig, wenn
im Einzelfall nachgewiesen werden kann, dass der Immissionsschutz gesichert ist.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Bauweise, Baulinie, Baugrenze 1. Der Planbereich ist gemaf § 1 (4) Nr. 2 BauNVO entsprechend des Abstandserlasses vom
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) 06.06.2007 gegliedert. Unzulassig sind die Betriebsarten der gemaf Planzeichnung festgelegten
Abstandsklassen.
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Baugrenze
— (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

—
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2. Im gesamten Planbereich sind gemaf § 1 () i.V.m. (9) BauNVO Einzelhandelsbetriebe mit Der Rat der Stadt Horstmar hat in seiner Sitzun Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des
StralRenbegrenzungslinie auch gegenuber Verkehrsflachen besonderer nahversorgungsrelevanten Kernsortimenten nach dem Einzelhandelskonzept fir die Stadt ung . 9 P e
; ; 5 cai ; am ... dem Entwurf des Liegenschaftskatasters und weist die
—_— Zweckbestimmung Horstmar vom Juni 2018 unzulassig (Ansiedlungsregel 1). " ,, X ;
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) Bebauungsplanes und der Begriindung stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen
' ' zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung sowie Straflen, Wege und Platze vollstandig

zentrenrelevanten Kernsortimenten (ohne nahversorgungsrelevante Kernsortimente) nach dem gemal § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. nach (digitale Ubernahme vom Katasteramt

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt Einzelhandelskonzept fur die Stadt Horstmar vom Juni 2018 unzuléssig (Ansiedlungsregel 2). Kreis Steinfurt am 23.05.2017, AZ.: 17-05648).
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 BauGB) Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen

Einzelhandelsbetriebe mit nicht zentrenrelevanten Kernsortimenten nach dem wurden am .................. ortsuiblich bekannt und der baulichen Anlagen geometrisch
Einzelhandelskonzept fir die Stadt Horstmar vom Juni 2018 sind unterhalb der GroR¥flachigkeit im gemacht. einwandfrei.
Sinne des § 11 (3) BauNVO zulassig (Ansiedlungsregel 3).
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Im gesamten Planbereich sind gemaf § 1 (5) i.V.m. (9) BauNVO Einzelhandelsbetriebe mit
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Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und . ) ) ) _ _ _ Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Die Darstellung der Katastergrundlage kann
1 die Regelung des Wasserabflusses Ausnahmswe_lse ko_nnen gemaf} § 31_ (1) BauGB Verkaufsstatten in Verbindung mit _ Begriindung haben vom .................. bis auRerhalb des Geltungsbereichs des
. \ 3 (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB) Gewerbebet.neben im Planberelch"mlt. nahversorgungs- und/oder zentrenrelevanten Sortimenten gemaR § 3 Abs. 2 BauGB éffentlich Bebauungsplanes unvollstandig sein.
\‘ i N o\ \ [ ngch dem Elngelhandelskonzept fgr dle" Sta.dt Horstmar vom Jupl 201&} zugelassen werden, sofern ausgelegen.
\ \\ i U Elichen fiir die W irtschaft. den Hoch hut die Verkaufsflache dem Hauptbetrieb raumlich zugeordnet und in betrieblichem Zusammenhang
\ . . o A\ \\ \ mgrenzung von Frachen Tur die Tvasserwirischatl, den Hochwassersehutz errichtet ist, die angebotenen Waren aus eigener Herstellung auf dem Betriebsgrundstlick Die Beteiliqung der Behérden und sonstiger
{ und die Regelung des Wasserabflusses stammen oder im Zusammenhang mit den hier hergestellten Waren oder mit den angebotenen > beterigung une 9
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB) Handwerksleistungen stehen, die Verkaufsflache und der Umsatz dem Hauptbetrieb deutlich Trager offentlicher Belangg gemal .
450 untergeordnet sind und die Grenze der GroRflachigkeit nach § 11 (3) BauNVO nicht tiberschritten § 4 Abs. 2 BauGB erfolgte im selben Zeitraum. | ...

GE1| HIo Zweckbestimmung Hochwasserriickhaltebecken wird (Ausnahmeregelung 1-3).
Horstmar, den
3. Betriebsbereiche gemal § 3 (5a) BImSchG bzw. Anlagen, in denen entsprechende Mengen

0.8 I (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)
\ B : gefahrlicher Stoffe eingesetzt werden und die aufgrund dessen unter den Geltungsbereich der
AN — — uz. AK e . . .
\\ Ly [FH120m 12. BImSchV (Storfallverordnung) fallen, sind unzulassig. (§ 1 (9)i.V.m. § 8 (2) Nr. 1 BauNVO)

N ) ~=Wegp — -
4. In den Gewerbegebieten GE 1 und GE 2 sind gemaf § 1 (5) i.V.m. (9) BauNVO alle nach (Burgermeister) (Siegel)

\\ —
e A\ 0 (b
Sonstige Planzeichen i k2 _ :
§ 8 (3) BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen nicht Bestandteil des Bebauungsplans.
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Bebauungsplan Nr. 34
"Wirloksbach"
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gﬂu'tbFeal‘Qg't::(feLlflg‘éﬂgf‘rGChte” zugunsten der Versorgungstrager 5. In den Gewerbegebieten GE 3 sind gema § 1 (5) L.v.m. (9) BauNVO die nach § 8 (3) BauNVO
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) ausnahmsweise zuladssigen Nutzungen Nr. 2 und 3 nicht Bestandteil des Bebauungsplans. Der Rat der Stadt Horstmar hat in seiner Sitzung
am .....oooeeees dem geanderten Entwurf des
Bebauungsplanes zugestimmt und die
eingeschrankte Beteiligung geman
§ 4a Abs. 3 BauGB beschlossen.
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6. Gebaude sind in "Offener Bauweise" zu errichten. Abweichend von § 22 (2) BauNVO ist gemal
Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes §§ 22 (4) BauNVO eine Uberschreitung von 50,00 m Baukérperlange allgemein zulassig.

(§ 9 Abs. 7 BauGB)
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7. Die Flachen fur die Wasserwirtschaft sind von baulichen Anlagen vollstandig freizuhalten.

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z. B. von Baugebieten, oder . . .
g g 9 J 8.  Auf Pkw-Stellplatzanlagen gemaR § 51 BauO NRW ist fiir jeweils 5 Stellplatze mindestens ein Den Beteiligten im Sinne von § 4a Abs. 3 BauGB

A M Nut i halb ei B iet .
(Zbgre§n1ZL/JAr\1bg:rlld(§as16 Zlézsg%rau;\z/lén)g innerhalb eines Baugebietes heimischer standortgerechter Laubbaum in einer Mindestpflanzqualitdt von mindestens 16 cm wurde vom ... bis zum ..................
o nY | Stammumfang zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die Baumgruben sind in einer Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

MindestgroRe von 2 m x 2 m und 1 m Tiefe auszufuhren.

I

Horstmar, den ..................

(1)

9. Im Geltungsbereich sind Werbeanlagen gemaf § 13 BauO NRW nur an der Statte der Leistung
zulassig. Sie sind auch dann an Gebauden bzw. an baulichen Anlagen, die keine Gebaude sind
(Schornsteine, Dachaufbauten, Pylone etc.) nur zulassig, wenn die Oberkante der Werbeanlage
die festgesetzte Gebaudehdhe nicht Uberschreitet. Bewegliche, blinkende, blendende, | | i,
reflektierende oder lichtwechselnde Werbung ist unzulassig. (Burgermeister)

HINWEISE, KENNZEICHNUNGEN,
NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

1.  Erste Erdbewegungen sind 2 Wochen vor Beginn der LWL - Archologie fur Westfalen -
I:_I I NWE I SE J KE N NZE I c H N u N G E N J NAc H RI c HTI'I c H E AuRenstelle Minster - An den Speichern 7, 48157 Minster und dem LWL-Museum flr Naturkunde,
Referat Paldontologie, Sentruper Stralle 285, 48161 Munster schriftlich mitzuteilen.
u B E RNAH M E N 5 DARSTE |.|.U N G E N Der LWL - Archéologie fir Westfalen - Auenstelle Minster (Tel. 0251/591-8911) oder der Stadt
als Untere Denkmalbehdérde sind Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, aber auch
Veranderungen und Verfarbungen in der natlrlichen Bodenbeschaffenheit) unverzuglich zu melden.
| Gebiude Katasterbestand Ihre Lage im Gelande darf nicht verandert werden (§§ 15 und 16 DSchG).
Der LWL - Archaologie fir Westfalen oder ihren Beauftragten ist das Betreten des betroffenen

Grundstlicks zu gestatten, um ggf. archaologische und/oder palaontologische Untersuchungen
durchfiihren zu kénnen (§ 28 DSchG NRW). Die dafir bendtigten Flachen sind fiir die Dauer der

Gebaude nachrichtlich Gbernommen Untersuchungen freizuhalten.
Entwurf 1:1.000

— J—

2. Die Durchfuhrung aller bodeneingreifenden Bauarbeiten sollte mit der gebotenen Vorsicht erfolgen,
) da ein Kampfmittelvorkommen nicht vollig ausgeschlossen werden kann. Sofern der Verdacht auf
o s benachbarte Bebauungsplane Kampfmittel aufkommt, ist die Arbeit sofort einzustellen und der staatliche Kampfmittelrdumdienst
zu verstandigen.
Tel. 02331/6927-3885 Technische Einsatzleitung (Mo., Di. 7:30-18:15 Uhr, Mi.-Fr. 7:30-15:45 Uhr)
Verkehrsanlagen aus Neubau der L 580 Ortsumgehung Horstmar Tel. 02931/82-2281 nach Dienst, bei aktuellen Munitionsfunden.
(RE-Vorentwurf, RE = Richtlinien zum Planungsprozess und fiir die
einheitliche Gestaltung von Entwurfsunterlagen im Straltenbau) 3.  Werbeanlagen sind gemaR §§ 25, 28 StrWWG NRW im 20 m Bereich zur LandesstraRe nicht erlaubt.
Bis 40 m Abstand zur Fahrbahn bedarf es einer Zustimmung des Straflenbaulasttragers.
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Stadt Horstmar

Bebauungsplan Nr. 39
"Gewerbegebiet Wirloksbach II"
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Haferfeld

Verkehrsanlagenkonzept (u.a. zum Anschluss an L 579
g Pt ) 4. Durch eine Bauzeitenregelung mit Baufeldrdumung in der Zeit vom 01.08. bis 28.02. kénnen

Verbotstatbestéande nach § 44 Abs. 1 und 2 BNatSchG vermieden werden.
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S D \ e IR N ~ nahversorgungs- und zentrenrelevante Sortimente
SN N NN R 4 1 _ _ - Backwaren / Konditorwaren
(N \\ \ NECCRORSNGNY S RN : Bereich ohne Ein- und Ausfahrt zum Neubau der L 580 Ortsumgehung - Blumen / Schnittblumen
N =, - . = .
AN Horstmar (RE-Vorentwurf) - Drogeriewaren und Korperpflegeartikel
\\

T A RN K5
\ \ : SO / - geplante Grundstlicksgrenzen 5. Horstmarer Sortimentsliste (Einzelhandelskonzept fiir die Stadt Horstmar, Juni 2018)
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\ & b // T e 4 ! - Fleischwaren
NN \ S CTIRER e b0l [ - Getranke
\ > B DR o . g I R NP H
N N R N R e N g [ - Nahrungs- und Genussmittel
\\\ NS N A N S T R 220 - Parfiimerie und Kosmetikartikel
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- Reformwaren
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- Tabakwaren

- Zeitungen / Zeitschriften
zentrenrelevante Sortimente
- Bekleidung
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- - Glas, Porzellan, Kerarmik / Haushaltswaren
- Handarbeitswaren / Kurzwaren
- Heim- und Kleintierfutter

\ \ . n - . L
\\\\\\\ N GE3 | Illo
(l - Heimtextilien
- Hobbyartikel

) oh g N N R
O SN K \\ ) ) . 038
- Kunstgegenstande und Antiquitaten

o o x N \\\ vz AP 120m ’ _
b o ke e ot ot g — - Lampen / Leuchten / Leuchtmittel
N N . . N g /. ‘ v . N I : - Lederwaren / Taschen / Koffer
N\ \\/1//. 366 - Medizinische und orthopéadische Artikel
Y Vi . . . - Musikinstrumente

N X \G /’ DS s e » » X N . A 0.2 .
N \ X N4 - Papier / Buroartikel / Schreibwaren AN \ AT U DT .
N S e N ) ) N N - b . o . o e - Schuhe Kartenunterlage: Deutsche Grundkarte M. 1:5.000
- Spielwaren | Datenlizenz Deutschland - Namensnennung - Version 2.0
Land NRW / Kreis Steinfurt (2017) o

— 7 s @ N > S‘"df l.d
B ,?_9 NN e u e ‘e . NN ‘e N o o . ) Sportaritkel ‘ infurt s " a ' A
N ( , e [ f s , e N s ‘e o s A - Sportbekleldung und _Schuhe l\ \L \"" T a Jf & g 4, \\ /.:" \A A \. N shenkamp &z .~
- Uhren / Schmuck
Proj. Nr. 17 088 011

3 N
AN \ : \ . . ' e D . e - - Wohndekorationsartikel :
- Zoologische Artikel Beratung  Planung < Bauleitung " Osnabriick, 18.06.2018
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S x 0 x | 6. Die der Planung zugrundeliegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse, Mindener StraBe 205 Telefon (0541) 1819 -0 p
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