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STADT HORSTMAR
Bebauungsplan Nr. 35

"Sondergebiet an der Warnsveldallee”
- 1. Erganzung

FESTSETZUNGEN gemaR Planzeichenverordnung

(gemaR § 9 Abs. 1-7 BauGB und BauNVO in Verbindung mit § 9a BauGB)

RECHTSGRUNDLAGEN

%
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449 703 \

450 \

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO)

Sondergebiet - Einzelhandel
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 11 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Geschossflachenzahl
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
08 Grundflachenzahl
’ (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Zahl der Vollgeschosse (maximal)

I (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
GH Gebaudehdhe (maximal - in Meter Uber Oberkante FertigfulRboden)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
VK Verkaufsflache als Hochstmal? (in Quadratmeter)
OKFF Oberkante ErdgeschossfertigfuBboden (maximal - in Meter tber NHN)

Bauweise, Baulinie, Baugrenze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Offene Bauweise

(0]
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)
Baugrenze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)
Verkehrsflachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

AV Einfahrt / Ausfahrt fur Pkw
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 BauGB)

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
L& & (davon ausgenommen Andienung)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 BauGB)

Sonstige Planzeichen

Mit Leitungsrechten zugunsten der Versorgungstrager zu belastende Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

T T T
[ B W

r -: Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
L " (§ 9 Abs. 7 BauGB)

T : Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und
! l Gemeinschaftsanlagen
] (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

St Zweckbestimmung Stellplatze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017

(BGBI. I S. 3786)

Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV NRW S. 666), in der zuletzt geltenden Fassung

Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58),

in der zuletzt geltenden Fassung

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung 2018 - BauO NRW 2018
in der Fassung vom 21.07.2018 (GV. NRW. 2018 S. 421)

VERFAHRENSVERMERKE

Der Rat der Stadt Horstmar hat in seiner
Sitzung am 12.04.2018 die Aufstellung des
Bebauungsplanes beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss ist gemaf

§ 2 Abs. 1 BauGB am 29.06.2018 ortsiblich
bekannt gemacht worden.

Horstmar, den ..................

(Burgermeister) (Siegel)

Der Rat der Stadt Horstmar hat den
Bebauungsplan nach Prifung der Bedenken
und Anregungen in seiner Sitzung am
.................. als Satzung gemaf

§ 10 BauGB beschlossen. Die Begriindung
wurde gebilligt.

Horstmar, den ..................

(Blrgermeister) (Siegel)

Der Rat der Stadt Horstmar hat in seiner
Sitzung am 28.06.2018 dem Vorentwurf des
Bebauungsplanes und der Begriindung
zugestimmt und die friihzeitige Beteiligung
gemal § 3 Abs. 1 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der friihzeitigen Beteiligung
wurden am 29.06.2018 ortsiiblich bekannt
gemacht.

Der Vorentwurf des Bebauungsplanes und der
Begriindung haben vom 09.07.2018 bis
17.08.2018 gemal § 3 Abs. 1 BauGB 6ffentlich
ausgelegen.

Die Beteiligung der Behdrden und sonstiger
Trager o6ffentlicher Belange geman
§ 4 Abs. 1 BauGB erfolgte im selben Zeitraum.

Horstmar, den ..................

(Burgermeister) (Siegel)

Dieser Bebauungsplan ist gemaR § 10 BauGB
mit der Bekanntmachung am .................
in Kraft getreten.

Horstmar, den ..................

(Burgermeister) (Siegel)

HINWEISE, KENNZEICHNUNGEN, NACHRICHTLICHE
UBERNAHMEN, DARSTELLUNGEN

Gebaude Katasterbestand

o I s Y benachbarte Bebauungsplane

Hohe Schachtdeckel in Meter iber Normalhdhennull (NHN)
87,90 Die exakte Hohe ist bei Bedarf gegebenenfalls ortlich zu tGberprifen.

1. Erste Erdbewegungen sind 2 Wochen vor Beginn der LWL - Archologie fur Westfalen -
Aulienstelle Minster - An den Speichern 7, 48157 Minster und dem LWL-Museum fiir
Naturkunde, Referat Paldontologie, Sentruper Stralle 285, 48161 Munster schriftlich mitzuteilen.

Der LWL - Archaologie flr Westfalen - AulRenstelle Minster (Tel. 0251/591-8911) oder der Stadt
als Untere Denkmalbehdrde sind Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, aber auch
Veranderungen und Verfarbungen in der natlrlichen Bodenbeschaffenheit) unverziiglich zu
melden. lhre Lage im Gelande darf nicht verandert werden (§§ 15 und 16 DSchG).

Der LWL - Archdologie fur Westfalen oder ihren Beauftragten ist das Betreten des betroffenen
Grundstiicks zu gestatten, um ggf. archaologische und/oder paldontologische Untersuchungen
durchflhren zu kénnen (§ 28 DSchG NRW). Die daflir benétigten Flachen sind fir die Dauer der
Untersuchungen freizuhalten.

2. Die Durchfuhrung aller bodeneingreifenden Bauarbeiten sollte mit der gebotenen Vorsicht
erfolgen, da ein Kampfmittelvorkommen nicht véllig ausgeschlossen werden kann.

Sofern der Verdacht auf Kampfmittel aufkommt, ist die Arbeit sofort einzustellen und der
staatliche Kampfmittelrdumdienst zu verstandigen.

Tel. 02331/6927-3885 Technische Einsatzleitung (Mo., Di. 7:30-18:15 Uhr, Mi.-Fr. 7:30-15:45 Uhr)
Tel. 02931/82-2281 nach Dienst, bei aktuellen Munitionsfunden.

3. Werbeanlagen sind geman §§ 25, 28 StrWG NRW im 20 m Bereich zur Landesstralte nicht
erlaubt. Bis 40 m Abstand zur Fahrbahn bedarf es einer Zustimmung des Stral’enbaulasttragers.

4. Zur Vermeidung von Verbotstatbestadnden nach § 44 Abs. 1 Nr. 1-3 BNatSchG sollte die
Baufeldraumung auf3erhalb der Brutzeit (also in der Zeit vom 01.10. bis 28.02.) erfolgen.

5. Die der Planung zugrundeliegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse,
DIN-Vorschriften und VDI-Richtlinien) kdnnen wahrend der Dienststunden bei der Stadt Horstmar,
Fachbereich 3: Planen / Bauen / Wohnen, Kirchplatz 1-3, 48612 Horstmar eingesehen werden.

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des
Bebauungsplanes ist die Verletzung von
Verfahrens- oder Formvorschriften beim
Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht
geltend gemacht worden.

Horstmar, den ..................

(Burgermeister)

Stadt Horstmar

Bebauungsplan Nr. 35
"Sondergebiet an der Warnsveldallee™
- 1. Erganzung

Entwurf 1:1.000

FESTSETZUNGEN

Textl. Festsetzungen gemaR § 9 Abs. 1 und 4 BauGB i.V.m. BauO NRW
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1. Das ,Sondergebiet - Einzelhandel" dient der Unterbringung eines Einzelhandelsbetriebes und zur
Starkung des zentralen Versorgungsbereiches Horstmar, Teilbereich Nahversorgungszentrum.

Innerhalb des ,Sondergebietes - Einzelhandel" ist ein Drogeriemarkt mit max. 700 m? VK
(Verkaufsflache) zulassig. Dartiber hinaus sind dem Betrieb zugeordnete Nebenanlagen in
untergeordnetem Umfang zulassig.

(§ 11 Abs. 3 S. 2 und 3 BauNVO)

2. Die festgesetzte (maximale) Gebdudehdhe darf durch haustechnische Anlagen und Anlagen zur
Solarenergiegewinnung um bis zu einen Meter Uberschritten werden.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 16 ff BauNVO)

3. Der festgesetzte Bereich ohne Ein- und Ausfahrt zur L 580 / Koppelstral3e gilt ausschlielich fir
Pkw. Ausnahmsweise kdnnen Andienungsverkehre tber diesen Bereich erfolgen, sofern
geeignete Sperrmallinahmen (z.B. Schranken) eine Nutzung fir Pkw verhindern.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 BauGB)

4. Im Geltungsbereich sind bewegliche, blinkende, blendende, reflektierende oder lichtwechselnde
Werbeanlagen gemaf § 10 BauO NRW unzulassig.
(§ 89 BauO NRW)

Der Rat der Stadt Horstmar hat in seiner Sitzung
am ... dem Entwurf des
Bebauungsplanes und der Begriindung
zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung
gemaf § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung
wurden am .........cc....... ortstblich bekannt
gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der
Begriindung haben vom .................. bis
.................. gemal’ § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich
ausgelegen.

Die Beteiligung der Behdrden und sonstiger
Trager offentlicher Belange gemaf
§ 4 Abs. 2 BauGB erfolgte im selben Zeitraum.

Horstmar, den ..................

(Burgermeister) (Siegel)

Der Rat der Stadt Horstmar hat in seiner Sitzung
am ... dem geanderten Entwurf des
Bebauungsplanes zugestimmt und die
eingeschrankte Beteiligung geman

§ 4a Abs. 3 BauGB beschlossen.

Den Beteiligten im Sinne von § 4a Abs. 3 BauGB
wurde VoM .................. bis zum .................
Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

Horstmar, den ..................

(Burgermeister)

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des
Liegenschaftskatasters und weist die
stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen
sowie Strallen, Wege und Platze vollstandig
nach (digitale Ubernahme vom Katasteramt
Kreis Steinfurt am 16.03.2018, AZ.: 18-02935).

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen
und der baulichen Anlagen geometrisch
einwandfrei.

Die Darstellung der Katastergrundlage kann

aullerhalb des Geltungsbereichs des
Bebauungsplanes unvollstandig sein.

Land NRW / Kreis Steinfurt (2018)
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